REPUBLIKA HRVATSKA
SIBENSKO-KNINSKA ZUPANLJA

‘.'l‘ B

GRAD SIBENIK

Gradonatelnik

KLASA: 400-01/17-01/31
URBROJ: 2182/01-06/1-17-2
Sibenik, 7. srpnja 2017.

Na temelju clanka 48. stavak 1. Zakona o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj)
samoupravi (,, Narodne novine*, broj 19/13 — procisceni tekst i 137/15 - ispravak) i clanka
46. Statuta Grada Sibenika (,Sluzbeni glasnik Grada Sibenika“, broj 8/10, 5/12 i 2/13),
Gradonacelnik Grada Sibenika donosi

ZAKLIUCAK
o utvrdivanju Prijedloga Odluke o davanju suglasnosti za zaduZenje trgovackom drustvu
Gradski parking d.o.o. za izgradnju podzemne javne garaZe , Poljana*

Utvrduje se Prijedlog Odluke o davanju suglasnosti za zaduZenje trgovackom drustvu
Gradski parking d.o.o. za izgradnju podzemne garaZe ,, Poljana*, te se upucuje predsjedniku
Gradskog vijeca Grada Sibenika, radi razmatranja na Gradskom vijecu.

GRADONACELNIK
Zeljko Buric, dr.med.

\}V\
Dostaviti:

1. Predsjedniku Gradskog vijeca
2. Gradonacelnik - ovdje

3. Dokumentacija - ovdje

4. Arhiv (spis) - ovdje



PRIJEDLOG

Na temelju ¢lanka 90. Zakona o prorac¢unu (“Narodne novine™ broj 87/08, 136/12 i

15/15), ¢l
i 2/13) i

anka 32. Statuta Grada Sibenika (“Sluzbeni glasnik Grada Sibenika™ broj 8/10, 5/12
u svezi Zakljucka o osnivanju prava gradenja u korist Gradskog parkinga d.o.o.

(“Sluzbeni glasnik Grada Sibenika” broj 4/16), Gradsko vije¢e Grada Sibenika na  sjednici
odrzanoj dana 14. srpnja 2017. godine, donosi

ODLUKU
o davanju suglasnosti za zaduZzenje trgovackom drustvu
Gradski parking d.o.o. za izgradnju podzemne javne garaZe ,,Poljana*

Clanak 1.

Daje se suglasnost trgovackom drustvu Gradski parking d.o.o. Sibenik za zaduzenje

kod OTP

banke d.d. Zadar u svrhu izgradnje podzemne javne garaZe ,,Poljana”.

Clanak 2.

Suglasnost iz ¢lanka 1. ove Odluke daje se uz sljedece uvjete:

W N -

R R

10.

12.
13.

1znos zaduzenja: 25.000.000,00 kn,

vrsta kredita: dugoro¢ni kunski kredit,

nominalna kamatna stopa (u trenutku dostave ponude): 1,75%, promjenjiva
(min.1,64% - max. 2,25%),

efektivna kamatna stopa (u trenutku dostave ponude): 1,87%,

metoda obra¢una kamate: konformna kamatna stopa,

otplata glavnice: u 48 jednakih tromjesecnih rata,

otplata kamata: tromjese¢no,

dospijece prve rate: 01.01.2021. godine,

trosak obrade kredita: 0,1%,

ukupan iznos kamata i naknada (u trenutku dostave ponude) : 3.710.031,97 kn,
. rok povrata kredita: 13 godina (1 godina poc¢eka+12 godina otplate),

dinamika koristenja kredita: od 30.09.2017. godine do 30.09.2019. godine,
instrumenti osiguranja: zaloZno pravo na zgradi autobusnog kolodvora, zalozno
pravo na pravu gradenja, deset bjanko mjenica i jedna zaduznica.

Clanak 3.

Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja, a objavit ¢e se u ,.Sluzbenom glasniku
Grada Sibenika®.

Klasa:400-01/17-01/31
Ur.broj:2182/01-06-17-

Sibenik, 1

4. srpnja 2017. godine
GRADSKO VIJECE GRADA SIBENIKA

PREDSJEDNIK
dr.sc. Dragan Zlatovi¢



OBRAZLOZENJE

Odluke o davanju suglasnosti za zaduZenje trgovatkom drustvu
Gradski parking d.o.o. za izgradnju podzemne javne garaze ,,Poljana*

Gradsko vijeée Grada Sibenika je na 23. sjednici, od 8. lipnja 2016. godine, donijelo
Zakljucak o osnivanju prava gradenja u korist Gradskog parkinga d.o.o. temeljem kojeg je 07.
srpnja 2016. godine sklopljen Ugovorom o osnivanju prava gradenja izmedu Grada Sibenika i
Gradskog parkinga d.o.o..

Ugovorom o osnivanju prava gradenja Grad Sibenik je osnovao pravo gradenja na
kat.dest. br. 2543/1 i kat.gest.br. 5791 obje K.O. Sibenik u korist Gradskog parkinga d.o.o.
Osnivanjem prava gradenja na gore navedenom zemljistu, Gradski parking d.o.o. je ovlasten
ispod povrSine tog zemljiSta izgraditi javnu garazu, trafostanicu 3. skupine, izvr3iti
prezentaciju arheologije te krov garaze izgraditi kao gradski javni trg. U ¢lanku 6. navedenog
Ugovora je utvrdeno da nositelj prava gradenja smije opterecivati pravo gradenja zasnivanjem
hipoteke, tereta ili prava bilo koje vrste u korist trecih osoba isklju¢ivo za svrhe financiranja
gradnje gradevine do najviseg iznosa od 30.000.000,00 kuna.

Ugovorom o medusobnim odnosima pri izgradnji infrastrukture javne garaze u
Sibeniku, zaklju¢enog izmedu Grada Sibenika i Gradskog parkinga d.o.o. dana 05. listopada
2016. godine, uredeni su medusobni odnosi pri gradnji infrastrukture u Sibeniku, javne
garaze, trafostanice te gradskog javnog trga na kat.Cest.br. 2543/1 zk.ul. 8691 i kat.Cest.br.
5791 zk.ul.8692 obje K.O. Sibenik, na kojima je Grad Sibenik dao pravo gradenja u korist
Gradskog parkinga d.o.o.. Predmetnim Ugovorom utvrdeno je da ¢e se javna garaza
financirati zajedni¢kim sredstvima Grada Sibenika i Gradskog parkinga d.o.o.

Procijenjena vrijednost potrebnih radova i opreme buducée gradevine iznosi
50.405.644,00 kuna bez PDV-a. Sukladno navedenom ugovoru, Gradski parking d.o.o. se
obvezuje osigurati iznos od 25.000.000,00 kuna, a Grad Sibenik preostali dio iznosa
procijenjene vrijednosti radova i opreme buduce gradevine.

Da bi osigurao potrebna financijska sredstva, Gradski parking d.o.o. je zatrazio od
poslovnih banaka koje imaju poslovnice na podruéju grada Sibenika te od HABOR-a, da
dostave svoje ponude sukladno uvjetima odredenim od strane Gradskog parkinga d.o.o..
Ponudu su pravodobno dostavili sljedec¢i ponuditelji: OTP banka d.d. Zadar, Zagrebacka
banka d.d. Zagreb i Societe generale — Splitska banka d.d. Split. Sukladno utvrdenim
uvjetima, kriterij odabira je bila najniza cijena ponude. Ponuditelj OTP banka d.d. Zadar,
dostavio je prihvatljivu ponudu koja u potpunosti zadovoljava utvrdene uvjete, te je ista
prema kriteriju odabira ocjenjena kao najpovoljnija. Direktor Drustva je dana 11. travnja
2017. godine donio Odluku o odabiru ponude ponuditelja OTP banke d.d. Zadar po uvjetima
iz ¢lanka 1. Odluke.

Otplata kredita bi se osigurala iz sredstava tekuceg poslovanja. U prilogu se nalazi
Nacrt ugovora o dugoro¢nom kreditu.



Clankom 90. stavak 1. Zakona o prora¢unu (“Narodne novine” broj 87/08, 136/12 i
15/15) propisano je da pravna osoba u ve¢inskom vlasnistvu ili suvlasnistvu jedinice lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave se moze dugoro¢no zaduzivati samo za investiciju uz
suglasnost vecinskog vlasnika, odnosno osnivaca. Sukladno odredbi stavka 2. navedenog
¢lanka, dana suglasnost za zaduZenje pravnoj osobi ukljuCuje se u opseg moguceg
zaduZivanja jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave ukoliko je pravna osoba
koja se zaduZuje iskazala gubitak u svom financijskom izvjestaju za prethodnu godinu.

Prema raunu dobiti i gubitka za razdoblje od 01. sije¢nja 2016. godine do 31.
prosinca 2016. godine Gradski parking d.o.o. nema iskazan gubitak odnosno poslovao je s
pozitivnim rezultatom. Slijedom navedenog, izdana suglasnost za zaduzenje Gradskog
parkinga d.0.0. ne poveéava stopu zaduzenosti Grada Sibenika.
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Oznaka: DUGKN1-2-3

Broj Ugovora: 170427439282 Oznaka: KO 101001-167/17/I8 23.03.2017
KO101001-281/17/EM 25.05.2017.

I OTP banka Hrvatska dioni¢ko drustvo, Zadar, Domovinskog rata 3, OQIB:
52508873833, koju zastupa temelijem punomodéi Marin Magas (u daljnjem tekstu: Banka)
O U

! Gradski parking d.o.o., Sibenik, Draga 14, OIB: 87342329948, MBS: 060175380, koje
zastupa Goran Bulat, OIB: 04637254745, ¢&lan uprave - direktor (u dalinjem tekstu:
Korisnik kredita/Zalogodavac) .......................................... o

zakljuCuju SlEAeCE ...
UGOVOR
O DUGOROCNOM KREDITU

NAMJENA | IZNOS KREDITA
Clanak 1.

1.1. Ugovor ureduje uvjete odobravanja i sredstva osiguranja dugoro¢nog kredita za
financiranje kapitalnih projekata gradnje podzemne garaze Poljana. ..ccnimasimans
1.2 Banka odobrava i stavija na raspolaganje Korisniku kredita kredit u iznosuod ... ...... .

25.000.000,00 kn
(slovima: dvadesetpetmilijunakuna)... ...

ROK, NACIN KORISTENJA | OTPLATA
Clanak 2.

21, Kredit se moZe koristiti od 30.09.2017. (slovima: tridesetirujnadvijetisuéesedamnaeste)
godine do 30.09.2019. (slovima: tridesetirujnadvijetisucedevetnaeste) godine, ali tek po
ispunjenju slijedecih uvjeta: ...
- da su pribavljena, odnosno uruéena sva sredstva osiguranja otplate kredita u skladu s
ovim Ugovorom, kao i da je proveden postupak uknjizbe zaloZnog prava — hipoteke na
nekretninama iz stavka 7.7. ¢lanak 7. ovog Ugovora, odnosno da je Banci dostavljeno
Rjesenje nadleznog suda o uknjizbi zaloznog prava u korist Banke i novi zemljiSnoknjizni
izvadci sa vidljivim upisanim novim stanjem tereta na dan dono3enja rje$enja za
nekretnine iz stavka 7.7. lanka 7. ovog Ugovora, ..o
- da je Zalogodavac odnosno Korisnik kredita ugovorio osiguranje nekretnina iz stavka
7.7. Elanka 7. ovog Ugovora kod osiguravajuéeg drustva te vinkulirao policu osiguranja
u korist Banke sve do konacéne podmire trazbina, ...
- da Korisnik kredita nema dospjelih nepodmirenih obveza prema Banci, ... .................
- da je izmedu OTP NEKRETNINE d.0.0. za poslovanje nekretninama i ostale poslovne
djelatnosti iz Zadra i Korisnika kredita kao Investitora zakljuéen Ugovor o financijskom

L
2.2 Korisnik kredita se obvezuje da ¢e koristiti kredit samo za ugovorenu namjenu. ............
2.3 Nacin isplate sredstava — sukladno dinamici izvedenih radova, na ragun dobavljata po

dostavljenim ovjerenim situacijama. ...
24 Kredit se stavija u otplatu dana 01.10.2019. (slovima:
prvilistopadadvijetisucedevetnaeste) godine. ...
2.5 Pofek teCe od dana stavijanja kredita u otplatu do 30.09.2020. (slovima:
tridesetirujnadvijetisucedvadesete) godine. ...................... .
2.6. Krajnji rok povrata kredita je 01.10.2032. (slovima: prvilistopadadvijetisucetridesetdruge)
POUITIE: ocvnianinisnminns snnmpmmnar spmsmmsss s o a4 g RS g e
2.7. Otplata kredita vrsi se u 48 (slovima: Cetrdesetosam) jednakih tromjeseénih rata od kojih
prva dospjeva na naplatu 01.01.2021. (slovima:prvisijeénjadvijetisu¢edvadesetprve)
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godine, a zadnja 01.10.2032. (slovima:prvilistopadadvijetisucetridesetdruge) godine,
sukladno amortizacijskom planu otplate kredita. ...

Uplata se smatra izvr§enom danom odobrenja raéuna Banke. ..................................
Ako se prilikom izgradnje podzemne garaZze na nekretninama iz stavka 7.7. totkama b)
i ¢) Clanka 7. ovog Ugovora pronade arheologko nalaziste koje bi moglo sprijeciti daljnju
gradnju iste, Banka ima diskrecijsko pravo dalje ne ispladivati sredstva kredita iz stavka
1.2. €lanka 1. ovog Ugovora. U siugaju nastupa okolnosti iz prethodne reéenice ovog
stavka, Korisnik kredita izjavljuje da neée imati nikakvih daljnjih potrazivanja prema
Banci iz ovog Ugovora. ...

KAMATNA STOPA

Clanak 3.
3.1.
32

3.3.

3.4.

35

3.6.

3.7.

Kamata se obra¢unava i naplacuje sukladno Odluci o kamatama Banke........................
Redovna kamatna stopa je promjenjiva, a utvrduje se zbrojem promjenjive baze i fiksne
marze za svako obracunsko razdoblje i iskazuje na godiénjoj razini. Baza se utvrduje
primjenom tromjese¢ne Nacionalne referentne stope dva (NRS2) za valutu HRK,
sukladno Odluci o kamatama Banke.....................ocooieiiie i

MarZa iznosi 1,04% (slovima:jedancijelihnulagetiriposto) godiénje, s tim da je marza
L T ——
Redovna kamata iznosi 3M NRS2+1,04% (slovima: tromjesecna nacionalna referentna
stopa dva plus jedancijelihnulaetiriposto)  godisnje, odnosno  1,75%
(slovima:jedancijelihsedamdesetpetposto) u trenutku zakljucenja Ugovora,...................
Redovna kamata minimalno moze iznositi 1,64% (slovima:
jedancijelih§ezdesetéetiriposto), a maksimalno 2,25%
(slovima:dvacijeladvadesetpetposto) godi§nje................c.ocooiv o
Kamata se naplacuje tromjeseéno u razdoblju poéeka i otplate kredita. U sluéaju da
obracunsko razdoblje zavréava na neradni dan, datum dospije¢a plaéanja kamate je
prethodni radni dan. ...
U razdoblju koridtenja kredita Banka obragunava interkalarnu kamatu u visini redovne
kamate, koja dospijeva i naplacuje se tromjese&no. .. ..o
Promjena kamatnih stopa vr$i se sukladno izmjenama i dopunama Odluke o kamatama
Banke na Ciju primjenu Korisnik kredita bezuvjetno pristaje......................................

BANCINA ZATEZNA KAMATA (KAMATA PO DOSPIJECU)

Clanak 4.
4.1,
4.2

4.3.

4.4

Zatezna kamata obracunava se i naplacuje sukladno QOdluci o kamatama Banke. .......

Na sva dospjela potraZivanja iz ovog Ugovora, izuzev na iznos dospjele redovne kamate,
koja ne budu podmirena u ugovorenom roku, Korisnik kredita je duzan platiti bancinu
zateznu kamatu (kamatu nakon dospijeca) po promjenjivoj kamatnoj stopi u skladu s
vazecim odredbama Odluke o kamatama Banke, a koja u trenutku zakljuéivanja ovog
Ugovora iznosi 9,68% (slovima:devetcijelihdezdesetosamposto) godidnje. ...................
Umjesto zatezne kamate iz prethodnog stavka, Banka ¢e obradunati i naplatiti zakonsku
zateznu kamatu u slu€aju da ista bude vi$a od Banéine zatezne kamate. ....................
Zatezna kamata se obraCunava dnevno i to za sve dane zakasnjenja izvrenja &inidbi
od dana dospijec¢a do dana izvr$enja duzne &inidbe. ...

TROSKOVI KREDITA

Clanak 5.
51

5.2.

5.3.

Korisnik kredita se obvezuje platiti troskove odobravanja kredita - jednokratno 0,1%
(slovima:nulacijelihjedanposto) od iznosa odobrenog kredita, a najkasnije na dan
koriStenja odobrenog Kredita. ...................oooooioo i
Korisnik kredita se obvezuje platiti naknadu za rezervaciju sredstava 0,15%
(slovima:nulacijelihpetnaestposto) kvartalno, na dnevni saldo odobrenog neiskoristenog
kredita. Naknada dospijeva kvartalno i na zadnji dan obraduna. Banka je ovlaitena
naplatiti dospjelu naknadu za rezervaciju sredstava na teret raduna klijenta IBAN:
HRO424070001100119758 . ..o e e

Korisnik kredita se obvezuje po pozivu Banke platiti naknadu za neispunjenje ugovornih
obveza iz tocke i) stavka 8.1., ¢lanka 8. ovog Ugovora, najkasnije u roku od 90 (slovima:
devedeset) dana od isteka kalendarske godine. ...



Po isteku kalendarske godine, Banka je ovlastena obradunati predmetnu naknadu
sukiadno vaZecoj Odluci o naknadama Banke, na iznos razlike izmedu minimalnog
iznosa dugovnog platnog prometa utvrdenog tockom i) stavka 8.1., &lanka 8. ovog
Ugovora te stvarno ostvarenog iznosa dugovnog platnog prometa, ukolike je stvamo
ostvareni 1Znos rman)i O UgavOrenNDg.: s ssss e o e s s vt s et b i
Naknada za neispunjenje ugovornih chveza iz tocke i) stavka 8.1., ¢élanka 8. ovog
Ugovora u trenutku zakiju¢enja ovog Ugovora iznosi 1,00% (slovima:jedanposto), s tim
da je visina naknade promjenjiva u skladu sa Qdlukom o naknadama Banks. ............
Banka ima diskreciono pravo ne obra¢unati predmetnu naknadu i ne traZiti njeno
placanje, unato€ stjecanju uvjeta za isto. ..........o.oiiiiiii

ODUSTANAK | PRIJEVREMENA OTPLATA KREDITA
Clanak 6.

6.1.

6.2.

6.3.

Ukoliko Korisnik kredita nakon potpisivanja Ugovora o kreditu odustane od koristenja
kredita do kraja 2017 .(slovima:dvijetisuéesedamnaeste) godine, isti se ne obvezuje
platiti Banci NaknadU. .. ... . ... e

Ukoliko Korisnik kredita nakon potpisivanja Ugovora o kreditu odustane od koristenja
kredita nakon 31.12.2017. (slovima:tridesetprviprosincadvijetisucesedamnaeste)
godine, isti se obvezuje platiti Banci naknadu sukladno Odluci o naknadama

Banka na zahtjev Korisnika kredita moze Korisniku kredita odobriti prijevremenu otplatu
kredita bez obveze placanja naknade na iznos kredita koji se vraca prije
AOSPIRIOSH. ..o

SREDSTVA OSIGURANJA

Clanak 7.
ki

7.2.

£:3.

7.4,

7.5,

7.6.

7.7.

Korisnik kredita se obvezuje radi osiguranja redovne otplate/vracanja kredita
(glavnice, kamate i troSkova) u skladu sa odredbama oveg Ugovora izdati i ustupiti
Banci: g

a) 10 (slovima: deset) bjanko vlastmh akceptlramh mJentca KO!’ISﬂIka kredlta s klauzulom
“bez protesta’, uz mjeni¢no ocitovanje, . g
b) 1 (slovima: jednu) zaduZnicu Korlsmka kredlta potvrdenu od Javnog blljeznlka u
smislu odredbe €l. 214. OVrSnog Zakona, ...........cccovvviiivieeice e
Banka mozZe za cijelo vrijeme trajanja ovog Ugovora zatraZiti i druga sredstva osiguranja,
odnosno zamjenu sredstava osiguranja u sluéaju promjene zakonskih propisa, a Korisnik
kredita se obvezuje ista dostaviti odmah po pozivu Banke. ...
Korisnik kredita je potpisom ovog Ugovora suglasan da Banka u svrhu naplate
cjelokupne ili pojedine dospjele trazbine iz ovog Ugovora, bez posebnog naloga ili
odobrenja Korisnika kredita, zaplijeni njegova novéana sredstva na racunima kod Banke,
bilo devizna ili kunska na svim ili bilo kojem racunu kod Banke te izvr§i neposrednu
uplatu na svoj racun do potpunog namirenja svojih trazbina iz ovog Ugovora................
U slu¢aju da Korisnik kredita ne ispuni bilo koju svoju dospjelu obvezu po ovom Ugovory,
Korisnik kredita neopozivo ovias¢uje Banku, da bez njegove daljnje suglasnosti ili
odobrenja, podnese bilo kojoj banci kod koje se vode racuni Korisnika kredita nalog za
naplatu duznog iznosa sa svih racuna Korisnika kredita, te neopozivo ovlagéuje banke
da izvrSe naplatu sa svih racuna Korisnika kredita u korist Banke sve do izmirenja svih
abveza po:oNONTLIGOMORUL e s S e e S s
Korisnik kredita izjavljuje da je suglasan da se na osnovi ovog Ugovora a radi ostvarenja
duzne Cinidbe, nakon dospijelosti obveze moZe provesti prisilna ovrha na cjelokupnoj
njegovoj pokretnoj i nepokretnoj imovini svim sredstvima ovrhe u skladu sa
B O O Y oot o o S 0 L s S F s e e e A R e S A g TR
Korisnik kredita svojim potpisom na ovom Ugovoru garantira da je njegova cijelokupna
imovina dovoljna za povrat svih trazbina Banke iz ¢lanka 1. ovog Ugovora, odnosno za
povrat svih traZzbina po ovom Ugovoru. .
Potpisivanjem ovog Ugovora, Zalogodavac IZfICItO i neopoznvo dozvoljava da se uplse
hipoteka u korist Banke na njegovim nekretninama upisanim u zemljignim knjigama
Qptinskogsudan SIDONKY RA0; e s s
a) ZK.ul. Broj 5806 K.O. SIDENIK .....coveeeceieeeeieesetseesseseeesssessesssssesesssesssssasessasesasensssases
kat.Cest. 2628 autobusni kolodvor povrSine 3129 M2, ...c.ccccviiiiiiieeiiiee e seresceenneans
b) zk.ul. broj 8693, pravo gradenja K.O. Sibenik ..........ccoccurvemerueereeeseeceeesesseesecesasessnens
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7.8.

79,

7.10.

741,

7.12.

13

7.14.

7.15.

7:16.

147

7.18.

pravo gradenja na kébr. 2543/1 u zk.ul. e PO
¢) zk.ul. broj 8694, pravo gradenja K.O. SIDeNiK ..........c.cceuveeeereemeeeeeseeeeeeseeesseseenesanenns
pravo gradenja na KEbr. 5791 U zK.ul 8892, ......ooovvueeeeeeeeeeeee e ee e
radi osiguranja svih trazbina Banke prema Korisniku kredita nastalih na temelju ovog
UGOoVora 0 KI@TItU. ........c.ooiiiiee oo e

Ugovorne strane odreduju da se zaloZno pravo na nekretninama iz stavka 7.7. ovog
Clanka zasniva na iznos iz ¢lanka 1. Ugovora, uveéano za pripadajuée redovne i zatezne
kamate, naknade i eventualne troskove, kao i za osiguranje svih trazbina Banke po
osnovi placenih troskova u postupku uknjizbe i brisanja hipoteke, te troskova prinudne
naplate odnosno realizacije zaloZNOg Prava. ...
Zalogodavac tvrdi i jaméi da je jedini i iskljuéivi viasnik nekretnina iz stavka 7.7. ovoga
¢lanka, te da zemljisnoknjizno stanje u pogledu vlasniétva nekretnina iz stavka 7.7. ovog
Clanka odgovara stanju u naravi, kao i da iste do trenutka solemnizacije ovog Ugovora
nije ni vanknjiZno a niti knjizno otudio odnosno opteretio na bilo koji naéin, osim upisanih
tereta opisanih u zemljiSnoknjiznim izZvadcima. ..............cccocoooooooieo
Zalogodavac jaméi da bez prethodne pisane suglasnosti Banke nece opteretiti, otuditi,
niti na bilo koji drugi nacin raspolagati nekretninama iz stavka 7.7. ovog ¢lanka, sve dok
na njima postoji zalozno pravo uknjizeno u korist Banke. ...
Zalogodavac potpisivanjem ovog Ugovora ovlas¢uje Banku da, bez ikakvih daljnjih
uvjeta ili odobrenja, u Zemljisnoknjiznom odjelu Opéinskog suda u Sibeniku zatrazi i
postigne u svoju korist uknjizbu prava zaloga (hipoteke) na svim nekretninama utvrdenim
USEaVKU 7.7 0VOG Glanka. .........coooiiiieeeeeeeeee oo e

Zalogodavac izri¢ito i neopozivo oviadéuje Banku da ova moze na osnovu ovog Ugovora,
a temeljem odredbi ¢l. 54. st. 3. Zakona o javnom biljeznistvu, radi naplate svih trazbina
koje mogu proizi¢i iz ovog Ugovora, nakon dospijelosti bilo koje trazbine, neposredno
provesti prisilnu ovrhu na zaloZzenim nekretninama navedenim u stavku 7.7. ovog &lanka
po odredbama OVrEN0g ZaKoNa. ................oooiiiii e e
Prisiina ovrha na zaloZenim nekretninama iz stavka 7.7. ovog élanka, kao i na drugim
dijelovima imovine Korisnika kredita sprovest ¢e se za iznos odobrenog kredita, uveé¢ano
za ugovorene redovne kamate, zatezne kamate, naknade za izvrsene bankovne usluge
i troskove sudskih i izvansudskih postupaka, te moguée druge nastale stvarne trogkove.

U slu¢aju da dode do prodaje nekretnina, ugovorne strane su suglasne da se prodaja
zaloZenih nekretnina iz stavka 7.7. ovog &lanka moze obaviti i neposrednom pogodbom
u smislu odredbe &lanka 97. stavak 6. Ovr§nog zakona. ...........ccocooooooeeoo
Zalogodavac se obvezuje, odmah po zakljuenju ovog Ugovora, ugovoriti osiguranje
nekretnina iz stavka 7.7. ovog ¢&lanka kod osiguravajuéeg drustva i policu osiguranja
prenijeti u korist Banke za svo vrijeme trajanja zaduZenja, odnosno razdoblja vazenja
ovog Ugovora. Zalogodavac se obvezuje redovito placati premiju osiguranja, obnavijati
policu osiguranja i izvornik tako obnovljene vinkulirane police svake godine dostavljati u
Banku, zajedno s dokazom o uplac¢enoj premiji osiguranja.................ccoocoevvoeeiiio,
Korisnik kredita izri¢ito opunomocuje (oviadtuje) Banku da moze sama, na trosak
Korisnika kredita, izvrsiti ili produziti osiguranje nekretnina i policu osiguranja prenijeti u
korist Banke ukoliko to ne ugini Zalogodavac, s &ime je Zalogodavac suglasan. ...........
A) Ugovorne strane sporazumno utvrduju, na temelju Elaborata o reviziji procjene
vrijednosti nekretnine broj 77-01/2013 izradenog 20.03.2013.
(slovima:dvadesetiozujkadvijetisuéetrinaeste) godine od strane OTP nekretnina d.o.o0.
Zadar i dipl.ing. grad. Franjo Veig stalnog sudskog vjestaka iz oblasti gradevinarstva iz
Splita, vrijednost predmeta osiguranja - nekretnina iz stavka 7.7. tocke a) ovog clanka,
uiznosu od 2.706.000,00 EUR (slovima:dvamilijunasedamstosesttisucaeura) u kunama
prema prodajnom te¢aju Banke koji ¢e vrijediti na dan isplate kupoprodajne cijene, koja
vrijednost ¢e u ovrSnom postupku biti osnova za utvrdenje vrijednosti predmeta
osiguranja radi Njegovog UNOVEEMIE. ...
B) Ugovorne strane su suglasne da ée vrijednost predmeta osiguranja — nekretnina iz
stavka 7.7. toCki b) i c) ovog &lanka, koja ¢e u ovr§nom postupku biti osnova za utvrdenje
vrijednosti predmeta osiguranja radi njegovog unovéenja, biti utvrdena naknadno i to u
momentu kojeg odredi Banka, od strane stalnog sudskog vjestaka graditeljske struke po
izboru Banke a na troSak Korisnika kredita. ..o
Ukoliko Korisnik kredita iz bilo kojeg razloga zakasni sa ispunjenjem obveza nastalih
temeljem ovog Ugovora, Korisnik kredita/Zalogodavac oviadéuje Banku da, u cilju



OSTALO
Clanak 8.
B8:1.

8.2.

8.3.

naplate bilo kojeg dugovanog iznosa, bilo cjelokupnog dospjelog potrazivanja, moze
iskoristiti . realizirati bilo koji ili sve instrumente osiguranja predate Banci temeljem ovog
Ugovora, ukljuéujuéi i neposrednu provedbu ovrhe na zalozenim nekretninama opisanim
u stavku 7.7. ovog ¢&lanka, s tim da istovremeno moZe koristiti i vi§e ugovorenih
instrumenata OSIGUIaN]A. ..............coooiiiiiiiis e

Korisnik kredita posebno se 0bvezuje: ...
a)dostavljati Banci financijska izvje$¢a per 31. 12. i 30. 06., te po zahtjevu Bankei........
Cesle, godisnje revizorsko izvjesce najkasnije do 15. 07. iduée godine i druga izvieséa,

odnosno podatke ili isprave koje Banka zatraZi, ...
b) izvjestiti Banku o namjeravanim statusnim promjenama, o promjenama osobe
ovlastene za zastupanje, o promjeni sjedista i 0 svim ostalim promjenama koje se
upisuju u sudski registar, u roku od 8 (slovima: osam) dana od dana podnosenja
zahtjeva sudu, kao i dostaviti Banci sva rje$enja o upisima u sudskom registru, ........
¢) uredno ispunjavati sve svoje ugovorene obveze prema Banci temeljem ovog Ugovora
i svih drugih ugovora skloplienih sa Bankom, .............coccooooooiioi e,
d) izvjestiti Banku o svim zaduZenjima koje koristi kod drugih pravnih ili fizickih osoba i
0 uvjetima koristenja tih zaduZenja, te o drugim pravnim poslovima, ako se time
znatno povecava njegova zaduZenost, ...

e) izvjestiti Banku o svakom znatnijem otudenju ili optereéenju svoje imovine, ............

f) upoznati Banku o namjeri zakljuenja nekog od poduzetniékih ugovora, ................
g) za cijelo vrijeme trajanja ovog Ugovora postupati u skladu sa svim vaZecim zakonskim
i podzakonskim propisima, te odlukama, uputama, naredbama i drugim aktima
nadleznih drZavnih, lokalnih ili drugih tijela, koji se odnose na zastitu okoliga iili
zdravije i zastitu ljudi, kao i s onima koji budu doneseni tijekom trzjanja ovog
UGOVOTE, ...t
h) odmah pismeno obavijestiti Banku o svakom novootvorenom kunskom ili deviznom
ratunu kod druge pravne osobe koja obavlja poslove platnog prometa, .....................
i) ostvariti dugovni platni promet preko raéuna 2407000-1100119758, IBAN:
HR0424070001100119758, BIC: OTPVHR2X, otvorenog u valuti HRK, u ukupnom
minimalnom iznosu od 20.000.000,00 kn (slovima:dvadesetmilijunakuna) tijekom svake
pojedine kalendarske godine i to za cijelo vrijeme trajanja ovog Ugovora, odnosno,
iznimno u periodu od dana zakljuenja ovog Ugovora do kraja tekuce kalendarske
godine, ostvariti dugovni platni promet u minimalnom iznosu od 12.000.000,00 kn
(slavima: dvanaestmiljunakuna) . v s i i s e
j) dostaviti Banci procjenu odnosno reviziju procjene vrijednosti zalozenih nekretnina,
izradenu od strane stalnog sudskog vjestaka graditeliske struke po izboru
Banke, sukladno zakonskim propisima (trenutno jednom u 3 godine), za cijelo vrijeme
trajanja ovog UGOVOTa, ........cooiiiiiiiii et
k) na pisani poziv Banke ustupiti svoje trazbine prema trecima, fizickim ili pravnim
osobama, radi osiguranja trazbina iz ovog Ugovora ukoliko nastupe okolnosti ili prijeti
nastup okolnosti koje bi po ocjeni Banke mogle utjecati na pravovremenu otplatu kredita,
) u roku navedenom u Ugovoru, dopisu ili pozivu Banke, dostaviti trazene podatke,
dokumente ili sredstva osiguranja, izvrsiti zamjenu sredstava osiguranja, odnosno platiti
troSkove BanCinog procjenitelia za procjenu odnosno reviziju procjene vrijednosti
zalozenih nekretnina, ukoliko to Banka procijeni potrebnim.. ...
Korisnik kredita/Zalogodavac se posebno obvezuje, za cijelo vrijeme trajanja ovog
Ugovora, omoguciti Banci i ovlastenom Bang&inom procjenitelju praéenje stanja i kvalitete
nekretnina iz stavka 7.7. ¢lanka 7. ovog Ugovora, ulaskom u posjed zaloZenih nekretnina
te se ujedno obvezuje dostavljati Banci svu dokumentaciju potrebnu za pracenje stanja
nekretnina danih za osiguranje, sve dok trazbine Banke temeljem ovog Ugovora ne budu
U ClJelosti POAMITENE. ..ot
Potpisom ovog Ugovora Korisnik kredita/Zalogodavac izjavljuje da se kao nositelj prava
gradenja odrie odreknuca prava gradenja na na nekretninama iz stavka 7.7. tocki b) i
c) ¢lanka 7. ovog Ugovora do konacne otplate kredita, osim u sluéaju odustajanja od
kredita prije prvog povlagenja sredstava. ....................oo



RASKID UGOVORA

Clanak 9.

9.1,

9.2.

9.3

94,

Banka moze jednostrano, bez pokretanja sudskog postupka, raskinuti odnosno otkazati
ovaj Ugovor prije isteka ugovorenog roka, u slijedeéim sluajevima: ............c..ccocoee..
a) ako Korisnik kredita ne postuje bilo koju preuzetu obvezu iz ovog Ugovora ifili iz bilo
kojeg drugog Ugovora skloplienog sa Bankom, ...
b) ako se kredit ne koristi za odobrene namjene, ...
c) ako Banka ocijeni da je doslo ili da moZe doci do pogorsanja poslovanja Korisnika
kredita, . ;
d) ako je Konsnlk kredrta pngodom odobravanja kredlta dao netocne podatke temel}em
kojih je prosudena njegova sposobnost vra¢anja, odnosno otplate potraZivanja
B AT 0 smsmms g a3 S e RS Bk
e) ako Korisnik kredita postane prezaduZen i ne ispunjava pravovremeno svoje obveze
PP R VB TOVITICITIE, o ooty Eh b ar oS S0 At e € B B
f) ako nastupe okolnosti koje bi po prosudbi Banke mogle utjecati na vracanje kredita,
KA 2810 18I} st S S U R S S S
- zaklju€enje neuobicajenih ili rizi€nih pravnih poslova, ...
.-znatno opterecenje ili otudenje IMOoVINe, ......... ...
- prijeteci ste€aj ili [kvidacija, .............oooi i e
- statusne promjene, preustroj Korisnika kredita ili njegovo preuzimanje od strane trece
fiZiCkei L pravNeiOSObE sosnsmmm e R S R S S
- ako Korisniku kredita prijeti prestanak zbog statusnih promjena, .
g) ako tijekom razdoblja u kojem su medusobni odnosi stranaka regullranr u skiadu sa
odredbama ovog Ugovora budu pozitivnim propisima ili odlukom Banke uvedeni novi
instrumenti osiguranja placanja, te Korisnik kredita po pozivu Banke u primjeranom roku,
ne dostavi i takve instrumente osiguranja, ...
h) ako Zalogodavac bez prethodne pisane suglasnosti Banke optereti, otudi ili na bilo
koji drugi nacin raspolaZe nekretninama iz stavka 7.7. ¢lanka 7. ovog Ugovora, sve dok
na njima postoji zaloZno pravo uknjizeno u korist Banke, ..............c..ccooocvvviiieeiiiiec,
i) ako Zalogodavac ne ispuni svoju obvezu iz stavka 7.15. &lanka 7. ovog Ugovora, a
Banka iz bilo kojeg razloga ne uspije obnoviti policu osiguranja nekretnina sukladno
odredbi stavka 7.16. €lanka 7. ovog UgOVOra. ...........ccoovveioiiiiiiioe oo
j) Ako nastupe okolnosti iz stavka 2.9. ¢lanka 2. ovog Ugovora u roku od 90 dana od
nastupa okolnosti .. .
Raskidom odnosno otkazom Ugovora neotplacenr iznos kred:ta sa prlpadajuc:lm
kamatama, naknadama i troskovima dospijeva u cijelosti odmah na naplatu. .
U slucaju jednostranog raskida odnosno otkaza Ugovora, isti ¢e i dalje uredwatn i
osiguravati bilo koje i sve nepodmirene rate, odnosno trazbine iz ovog Ugovora, te
nastalu Stetu, sve dok cjelokupne trazbine Banke, utemelijene na ovom Ugovoru, ne
budu U potpUNOSti NAMITENE. ... .. e e
Raskid odnosno otkaz Ugovora vrsi se u pisanom obliku. Korisnik kredita je suglasan da
isti stupa na snagu danom kojim je predana na po$tu preporuéena obavijest o raskidu
odnosno otkazu ugovora radi dostave na adresu Korisnika kredita iz ovog Ugovora,
odnosno na adresu koju je Korisnik kredita kao posljiednju pismeno dostavio Banci.

ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 10.

10.1.

10.2.
10.3.

10.4.

Ovaj Ugovor sastavijen je u 6 (slovima: $est) jednakih primjeraka, od kojih Banka
zadrzava 3 (slovima: tri) primjerka, a po 1 (slovima: jedan) primjerak je za Korisnika
kredita/Zalogodavca, nadlezni sud i Javnog biljeZznika. ....................................
Svaki uredno potpisani primjerak ovog Ugovora ima pravne uéinke izvornika. ...............
Amortizacijski plan otplate kredita se dostavlja Korisniku kredita po iskoritenju kredita i
kao prilog Cini sastavni dio ovog Ugovora. Kod promjene kamatne stope, Banka ¢ée
dostaviti Korisniku kredita obavijest o visini kamatne stope i novi amortizacijski plan.
Korisnik kredita izjavljuje da je upoznat s uvjetima kredita te izjavijuje da nije trazio
uru€enje obrac¢una efektivne kamatne stope. ...,
Ugovorne strane suglasno izjavljuju da prihvaéaju vazece akte i isprave Banke i to: ......
a) Odluku o kamatama, sa kasnijim izmjenama i dopunama, ..............cocoeeveiiieeicine,
b) Odluku o naknadama, sa kasnijim izmjenama i dopunama, ...................ccccoeeviiiii,
c) Poslovne knjige i knjigovodstvene i druge isprave ili podneske Banke. ....................



10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

10.11.

10.12.

10.13.

10.14.

10.15.

10.16.

10.17.

Ugovorne strane suglasno izjavijuju da poznavanje odredbi akata i isprava Banke iz
prethodnog stavka potvrduju potpisom ovog Ugovora. ..........cccoovooeoeeeoeoo
Ugovorne strane su suglasne da su poslovne knjige, knjigovodstvene isprave i pisani
podnesci (izjave) Banke iskljuCivo mjerodavni za utvrdivanje iznosa duga, nastupa ili
izostanka uvjeta ili dospijeca i proteka rokova iz ovog Ugovora. ...............................
Sve stvarne troskove nastale sastavljanjem, zaklju&enjem i provedbom ovog Ugovora,
sastavijanjem pripadajucih isprava, te pribavljanjem i korigtenjem ili zamjenom sredstava
osiguranja (javnobilieznicke troskove, sudske pristojpe vezane za upis i brisanje
zaloZnog prava, troskove osiguranja i sl.) snosi Korisnik kredita. U sluéaju da Banka plati
bilo koji od navedenih trodkova, Korisnik kredita duzan ih je nadoknaditi Banci u roku od
8 (slovima: osam) dana zajedno sa kamatama, po kamatnoj stopi utvrdenoj Odlukom o
kamatama Banke od prvog dana kasnjenja do naplate. ...
Ugovorne strane su suglasne da ¢e sve sporove koji proizlaze iz ovog Ugovora rjesavati
sporazumno, a ukoliko u tome ne uspiju za rjesavanje spora odreduju mjesnu nadleznost
stvarno nadleznog suda prema sjediétu poslovnog centra Banke u kojem je ovaj Ugovor
ZAKIUGEN. .
Ugovorne strane suglasno utvrduju da ukoliko Banka na zahtjev Korisnika kredita svojom
Odlukom odobri produljenje roka otplate kredita ili izmjenu drugih odredbi ovog Ugovora
o kreditu pa se radi toga sklope izmedu stranaka dodaci Ugovoru o kreditu, sve odredbe
ovog Ugovora koje se odnose na osiguranje trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretninama, u cijelosti se neposredno primjenjuju i na tako sklopliene dodatke
UGOVOTU. .ot
Ako bi se naknadno utvrdila niStetnost neke od odredbi ovog Ugovora, Ugovor u
preostalom dijelu ostaje na snazi, a ugovorne strane se obvezuju nistetnu odredbu
zamijeniti valjanom koja ¢e u najvecoj mjeri omoguditi ostvarivanje cilja koji se Zelio
posti€i nistetnom odredbom. ...

Korisnik kredita/Zalogodavac je suglasan da mu Banka dostavlja sva pismena na
adresu: Gradski parking d.o.o., Sibenik, Draga 14, 22000 Sibenik, te je sukladno
odredbama Zakona o parni¢nom postupku, suglasan da se na tu adresu obavlja dostava
u svim sporovima koji bi mogli proizi¢i iz ovog Ugovora. ...............cc.ccoviiieeiieiiiii,
Za sve ono $to ovim Ugovorom nije regulirano vrijede odredbe akata Banke i vazecih
RO v st ot e o S TS L P oA B it s i S A 0 A

Ukoliko se u razdoblju u kojem su medusobni odnosi stranaka regulirani u skladu sa
odredbama ovog Ugovora izmjene pojedini propisi ili akti Banke, ugovorne strane se
obvezuju postupati po nastalim promjenama iz akata Banke, odnosno po vazecim
PrOPISIME. ..ot e,

Naslovi ¢lanaka iz ovoga Ugovora umetnuti su iz razloga preglednosti i ne mogu se
koristiti za tumacenje ovog UGOVOra. ...............cocooiiioeoeee oo

Ugovorne strane su suglasne da ¢e se ovaj Ugovor smatrati ovrdnom ispravom u smislu
odredbe ¢lanka 54. Zakona o javnom biljeznistvu i ¢lanka 23. i 28. Ovr$nog zakona
kada ga javni biljeznik potvrdi (SOlemRIZira). ... ...
Potpisom ovog Ugovora stranke potvrduju da su isti proéitale i razumjele, te s obzirom
da on predstavlja njihovu pravu i ozbilinu volju, prihvaéaju sva prava i obveze koji iz
njega proizilaze kao i pravne posliedice koje za njih proizilaze zbog &injenice da je
Ugovor potvrden (solemniziran) kod Javnog biljeznika i odriéu se prava na pobijanje
L3 o o U SO

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisa ugovornih strana i potvrde od strane Javnog
DIOZNTKE: cocismnmvmmmsis i et o S 700838 s b s et 8 At A0 ittt

U Sibeniku, 30.05.2017. (slovima:tridesetisvibnjadvijetisucesedamnaeste) godine ..................
DK-00010314/01/17

Banka: Za Korisnika kredita/Zalogodavca:
po punomocniku: Clan uprave - Direktor

Marin Magas Goran Bulat



